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貸 借 対 照 表 

（金額単位：百万円） 

資 産 の 部 負 債 の 部 

流 動 資 産 770,782 流 動 負 債 440,956 

現 金 及 び 預 金 20 買 掛 金 59,705 

短 期 寄 託 金 1,384 短 期 借 入 金 290,900 

売 掛 金 518 未 払 金 3,379 

販 売 用 不 動 産 214,385 未 払 費 用 2,003 

仕 掛 販 売 用 不 動 産 282,068 未 払 法 人 税 等 8,826 

開 発 用 土 地 206,484 前 受 金 34,531 

前 渡 金 14,921 預 り 金 41,609 

前 払 費 用 1,104 固 定 負 債 314,060 

未 収 金 4,847 長 期 借 入 金 304,000 

そ の 他 45,052 預 り 敷 金 ･ 保 証 金 3,024 

貸 倒 引 当 金 △5 再評価に係る繰延税金負債 2 

固 定 資 産 126,581 役 員 退 職 慰 労 引 当 金 6 

有 形 固 定 資 産 61,370 そ の 他 7,026 

建         物 23,150 負   債   合   計 755,017 

構 築 物 551 純 資 産 の 部 

機 械 及 び 装 置 202 株 主 資 本 138,686 

工 具 ・ 器 具 ・ 備 品 654 資 本 金 40,000 

土 地 28,926 資 本 剰 余 金 10,000 

建 設 仮 勘 定 7,884   資 本 準 備 金 10,000 

無 形 固 定 資 産 3,229 利 益 剰 余 金 88,686 

借 地 権 828 そ の 他 利 益 剰 余 金 88,686 

ソ フ ト ウ ェ ア 2,211 繰 越 利 益 剰 余 金 88,686 

そ の 他 189 評 価・換 算 差 額 等 3,659 

投 資 そ の 他 の 資 産 61,981 その他有価証券評価差額金 3,653 

投  資  有  価  証  券 10,272 土 地 再 評 価 差 額 金 6 

関 係 会 社 株 式 20,536 純  資  産  合  計 142,346 

差 入 敷 金 ･ 保 証 金 3,767   

関 係 会 社 出 資 金 1,736   

繰 延 税 金 資 産 4,723   

そ の 他 20,981   

貸 倒 引 当 金 △35   

資 産 合 計 897,363 負 債 ･ 純 資 産 合 計 897,363 

2020年 3月 31 日 現在 
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損 益 計 算 書 

 

（金額単位：百万円） 

 

 

 

科    目 金   額 

売 上 高  328,609 

売 上 原 価  258,382 

売 上 総 利 益  70,227 

販売費及び一般管理費  27,482 

営 業 利 益  42,744 

営 業 外 収 益   

受取利息及び配当金 7,077  

そ の 他 199 7,277 

営 業 外 費 用   

支 払 利 息 2,273  

固 定 資 産 除 却 損 605  

関 係 会 社 清 算 損 407  

そ の 他 1,772 5,057 

経 常 利 益  44,963 

税引前当期純利益  44,963 

法人税、住民税及び事業税 12,648  

法 人 税 等 調 整 額 △855 11,792 

当 期 純 利 益  33,170 

自 2019 年 4 月 1 日 

至 2020 年 3 月 31 日 
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株主資本等変動計算書 

 

（金額単位：百万円） 

 

株 主 資 本 

資本金 

資 本 剰 余 金 利 益 剰 余 金 

株主資本 

合 計 資 本 

準備金 

資本剰余金 

合 計 

その他利益

剰 余 金 利益剰余金 

合 計 繰越利益 

剰 余 金 

2019年 4月 1日残高 40,000 10,000 10,000 77,615 77,615 127,615 

当期変動額       

剰余金の配当    △22,100 △22,100 △22,100 

当期純利益    33,170 33,170 33,170 

株主資本以外の項目の当期変動額（純額）       

当期変動額合計 － － － 11,070 11,070 11,070 

2020年 3月 31日残高 40,000 10,000 10,000 88,686 88,686 138,686 

 

 

評 価 ・ 換 算 差 額 等 

純 資 産 合 計 その他有価証券

評 価 差 額 金 

土地再評価 

差 額 金 

評価・換算 

差額等合計 

2019年 4月 1日残高 3,485 6 3,492 131,108 

当期変動額     

剰余金の配当    △22,100 

当期純利益    33,170 

株主資本以外の項目の当期変動額（純額） 167 － 167 167 

当期変動額合計 167 － 167 11,238 

2020年 3月 31日残高 3,653 6 3,659 142,346 

 

自 2019 年 4 月 1 日 

至 2020 年 3 月 31 日 
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個別注記表 

 
〔重要な会計方針〕 

1．資産の評価基準および評価方法 

(1)有価証券の評価基準および評価方法 

満期保有目的の債券 ･･･ 償却原価法 

子会社及び関連会社株式 ･･･ 移動平均法による原価法 

その他有価証券   

  時価のあるもの ･･･ 期末前 1ヶ月の市場価格の平均による時価法 

（評価差額は全部純資産直入法により処理し、売却

原価は移動平均法により算定） 

  時価のないもの ･･･ 移動平均法による原価法 

 

(2)棚卸資産の評価基準および評価方法 

個別法による原価法 

（貸借対照表価額は、収益性の低下に基づく簿価切下げの方法により算定） 

 

2．固定資産の減価償却の方法 

(1)有形固定資産 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(2)無形固定資産 

 

 

  

建物 ･･･ 定額法 

ただし、会社分割により承継した一部の資産については定

率法によっている。 

その他の有形固定資産 ･･･ 定率法 

ただし、2016年 4月 1日以降取得の建物付属設備・構築物

については定額法によっている。 

所有権移転外ファイナンス・リース

取引に係るリース資産 

 

･･･ 

 

定額法 

 リース期間を耐用年数とし、残存価額を零とする定額法を

採用している。 

 ･･･ 定額法 

なお、自社利用のソフトウェアについては社内における見込

利用可能期間（5年）に基づく定額法を採用している。 
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3．引当金の計上基準 

(1)貸倒引当金 ･･･ 売掛金、貸付金等の貸倒れによる損失に備えるため、一般債権

については貸倒実績率により、貸倒懸念債権等特定の債権につ

いては個別に回収可能性を検討し、回収不能見込額を計上して

いる。 

(2)退職給付引当金 ･･･ 従業員の退職給付に備えるため、当事業年度末における退職給

付債務および年金資産の見込み額に基づき計上している。 

① 退職給付見込額の期間帰属方法 

退職給付債務算定にあたり、退職給付見込額を当事業年度末ま

での期間に帰属させる方法については、給付算定式基準によっ

ている。 

②数理計算上の差異および過去勤務費用の費用処理方法 

数理計算上の差異は、各事業年度の発生時における従業員の平

均残存期間以内の一定の年数（10 年）による定額法により按

分した額を発生の翌事業年度から費用処理することとしてい

る。過去勤務費用は、各事業年度の発生時における従業員の平

均残存期間以内の一定の年数（10 年）による定額法により按

分した額を発生事業年度から費用処理することとしている。 

なお、当事業年度末では、退職給付債務から未認識数理計算上

の差異を控除した金額を年金資産が超過する状態のため、当該

超過額 53百万円は投資その他の資産の「その他」に含めてい

る。 

(3)役員退職慰労引当金 ･･･ 役員の退職慰労金の支出に備えるため、内規に基づく期末退職

慰労金要支給額を計上している。 

 

4．外貨建の資産及び負債の本邦通貨への換算基準 

外貨建金銭債権債務は、期末日の直物為替相場により円貨に換算し、換算差額は損益と

して処理している。 

 

5．消費税等の会計処理 

税抜方式を採用している。 

なお、控除対象外消費税等は、固定資産に係るものは「投資その他の資産」の「その

他」に計上し（5年償却）、それ以外は発生年度の期間費用としている。 
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〔貸借対照表に関する注記〕 

1．有形固定資産の減価償却累計額 5,214百万円 

 

2．偶発債務 

当社が分譲した横浜市所在のマンション（以下、「当マンション」とする。）におい

て、基礎部分となる杭の一部の不具合が推定されていたが、2016年 4月 11日に当社は、

施工会社である三井住友建設株式会社から、現況調査として杭の一部が支持層に未達で

ある旨の報告書を受領した。また、2016年 8月 26日、当社は、横浜市から当マンション

が建築基準法に違反していること、および当該違反の是正措置について当マンションの

区分所有者と協議を行い、責任を持って解決にあたることを求める旨の通知書を受領し

た。 

当社は、2016 年 5 月 8日、当マンションの管理組合との間において、杭の不具合に起

因する当マンションの建替えを含めたいくつかの是正方法および補償に関する方針、並

びに当該事象にかかる費用を当社が負担する旨の合意書（以下、「合意書」とする。）を

締結した。また、当マンションの管理組合は、2016年 9月 19日、是正方法として建物の

区分所有等に関する法律に基づく決議を行い、全棟建替えを行うことを決定した。 

当マンションについては、施工会社である三井住友建設株式会社より杭施工時に施工

記録のデータの転用・加筆等が行われたとの報告書を受領し、また、杭の一部が支持層に

未達であること、当マンションが建築基準法違反であることが確認されている。このた

め、当社は、上記合意書に基づく当マンションの建替え費用、建物工事期間中の仮住まい

費用等発生費用のすべてについて、施工会社である三井住友建設株式会社並びに杭施工

を行った株式会社日立ハイテクノロジーズおよび旭化成建材株式会社に対し、不法行為

責任、瑕疵担保責任等に基づき求償することとしていた。当社は、2017年 11 月 28 日、

この求償方針に従って損害賠償を上記 3 社に請求する訴訟を提起した。請求金額は当期

末で約 509 億円となる。なお、上記発生費用のうち、当社が当事業年度末までに仮払い

した金額については、当社貸借対照表の流動資産に計上している。 

今後、当該事象の進捗状況によっては、当社の業績に影響が生じる可能性があるが、現

時点ではその影響額を合理的に見積ることは困難な状況にある。 

 

 

3．関係会社に対する金銭債権及び金銭債務 

短期金銭債権 1,542百万円 

長期金銭債権 2,389百万円 

短期金銭債務 292,368百万円 

長期金銭債務 304,323百万円 
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4．土地の再評価 

土地の再評価に関する法律（平成 10年 3月 31日公布法律第 34号）および最終改正（平

成 13年 6月 29日公布法律第 94号）に基づき、事業用土地の再評価を行い、評価差額に

ついては、当該評価差額に係る税金相当額を「再評価に係る繰延税金負債」として負債

の部に計上し、これを控除した金額を「土地再評価差額金」として純資産の部に計上し

ている。 

なお、再評価は、分割会社である三井不動産株式会社にて行い、2006年度において当

社への吸収分割により分割対象資産として受け入れたものである。 

再評価の方法  土地の再評価に関する法律施行令（平成 10年 3月 31日公布政令第 119

号）第 2条第 5号に定める不動産鑑定士または不動産鑑定士補による鑑

定評価により算定 

再評価を行った年月日  2002年 3月 31日 

 

5．短期寄託金 

期末日時点の余剰資金については、三井不動産グループの関係会社預り金制度に基づ

き、親会社である三井不動産株式会社に寄託しており、貸借対照表上「短期寄託金」と

して表示している。 

 

〔税効果会計に関する注記〕 

繰延税金資産及び繰延税金負債の発生の主な原因別の内訳 

繰延税金資産   

販売用不動産等評価損損金不算入額  2,320百万円 

棚卸資産償却費  1,353百万円 

未払賞与損金不算入額  669百万円 

その他  2,116百万円 

繰延税金資産計  6,459百万円 

繰延税金負債   

その他有価証券評価差額金  1,610百万円 

前払年金費用  16百万円 

代替資産積立金  6百万円 

その他  102百万円 

繰延税金負債計  1,736百万円 

繰延税金資産の純額  4,723百万円 
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〔関連当事者との取引に関する注記〕 

 関連当事者 : 舩岡 昭宏(当社取締役 舩岡 昭彦の近親者) / 議決権等の所有 なし 

取引の内容 住宅の分譲 / 取引金額 53百万円 / 期末残高 なし 

関連当事者 : 守屋 秀樹(当社取締役) / 議決権等の所有 なし 

取引の内容 住宅の分譲 / 取引金額 74百万円 / 期末残高 なし 

（注 1）取引金額は消費税等を含まない。 

（注 2）取引条件および取引条件の決定方針等 

取引金額は、市場価格を勘案して決定している。 

 

〔1株当たり情報に関する注記〕 

1． 1株当たり純資産額  94,897円 41銭 

2． 1株当たり当期純利益     22,113円 81銭 

 


